UCHWALA NR LV/764/2022
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Majkowska — Aleja Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/515/2021 Rady Miasta Kalisza z dnia
28 stycznia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego” stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego Uchwala
Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r., Rada Miasta Kalisza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa wust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, okreslajace
obszar mozliwego sytuowania budynkow, przy czym mozliwe jest wysuni¢cie poza te linie, na odleglos§¢
nie wicksza niz 1,5 m, elementow takich jak: balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia,
tarasy, pochylnie, podesty, rampy, schody;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow (istniejgcych i projektowanych) na danej dziatce budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni budynku ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na danej dziatce budowlanej;
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, realizowana na terenie, w obiektach
wolnostojagcych  lub  lokalach uzytkowych wbudowanych, =z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.

5. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anieujetych w ust. 4 nalezy stosowaé definicje zgodne
z obowigzujgcymi przepisami, polskimi normami.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow, w tym:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ushug,
e) KDG - teren drogi publicznej klasy glownej,
f) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
g) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
h) KDPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach;
6) o$ widokowa.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 3. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami literowymi KDG, KDZ, KDD — pod realizacj¢ drog
publicznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustalenia minimalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych.

3. W zakresie sposobu sytuowania zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje ogroédkow kawiarnianych, obiektow malej architektury, dla ktorych ustala sie¢
maksymalng wysokos$¢ 3,5 m, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

6. Dopuszcza si¢, w terenach 1MW, 4MW/U 14U, lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

7. Ustala si¢ 0§ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu, w terenach 1KDPJ i 2KDD, w ktérej zakazuje si¢ realizacji
elementow zagospodarowania przestaniajgcych widok na Kanat Bernardynski.
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8. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegto$ci mniejszej iz 1,5 m od osi elektroenergetycznych linii
kablowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji dziatalno$ci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza dziatka
budowlang, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w zakresie halasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia
gleby oraz emisji pol elektromagnetycznych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) MW/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

5. W przypadku lokalizacji, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U, U, uslug zdrowia, opieki
nad dzie¢mi do lat 3, o$wiaty, przedszkoli, obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie zatozenia urbanistycznego miasta Kalisza wpisanego do rejestru
zabytkdw pod numerem rejestru 33/A z dnia 28.02.1956 r., zmienionym w dniu 29.11.2013 r.

2. W obszarze, o ktéorym mowa w ust. 1, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow,
ochronie konserwatorskiej podlega przestrzenne zalozenie miejskie zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow whasnosciowych i funkcjonalnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem 38/A z dnia 18.02.1957 r., zmienionym w dniu 29.11.2013 r.

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow,
ochronie konserwatorskiej podlegaja archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze.

5. Ustala si¢ ochron¢ w planie nastgpujacych budynkéw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu:

1) ul. Majkowska 5, budynek mieszkalny (kamienica), powstata okoto 1920 r.;

2) ul. Majkowska 7, budynek mieszkalny, wybudowany pod koniec XIX wieku;

3) ul. Majkowska 13, zespo6t fabryki widkienniczej braci Muller, powstaty okoto 1912 r.;

4) ul. Majkowska 13 — 13a, park w zespole fabryki wtokienniczej braci Muller, obecnie jego pozostatosci;
5) ul. Majkowska 13a, willa w zespole fabryki wtokienniczej braci Muller, obecnie osrodek zdrowia.

6. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowej zieleni parku w zespole fabryki wldkienniczej braci Muller zlokalizowanej
w terenach oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U oraz 3KDD.

§ 7. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢, ze przestrzenie publiczne na obszarze planu stanowig tereny drég publicznych oznaczone symbolami:
KDG, KDZ, KDD oraz teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KDPJ.

2. Na terenach stanowiagcych przestrzenie publiczne, ustala si¢ stosowanie w obrgbie jednego terenu jednolitej
stylistyki poszczegolnych elementdw wyposazenia, w szczegélnosci: tawek, o$wietlenia, barierek, pojemnikow na
odpady itp.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci, dzialek o parametrach innych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych oraz ust. 3 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. W terenie 1U obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w oparciu o przepisy odrgbne w zwigzku
z cze$ciowym potozeniem w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi Q=1% — raz na sto lat, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. W terenie 2P/U obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w oparciu o przepisy odrgbne w zwigzku
z cze$ciowym potozeniem w terenie ochrony bezposredniej ujecia wody.

§ 10. Teren objety planem czeSciowo polozony jest w obszarze zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q=0,2% — raz na pigc¢set lat.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi
oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDD, 2KDD.

2. Ustala si¢ uktad komunikacyjny, na ktéry sktadajg sie:
1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD;
4) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1KDPJ.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz ciggu pieszo-
jezdnego.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdow.
5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury rowerowej w calym obszarze objetym planem.
6. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych i sposobu ich realizacji:
1) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach MW/U:

- dla miejsc postojowych lokalizowanych na powierzchni terenu — minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

- dla miejsc postojowych lokalizowanych w garazach podziemnych — minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie MW — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

¢) dla osrodkéw zdrowia, obiektow handlowych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku,

d) dla bibliotek, klubow, domow kultury, stacji paliw — minimum 3 miejsca postojowe na jeden obiekt,
e) dla obiektow gastronomicznych — minimum 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla ushug hotelarskich — minimum 0,8 miejsca postojowego na pokdj goscinny,

g) dla ustug zwigzanych z opieka nad dzie¢mi do lat 3, o$wiaty, w tym przedszkoli — minimum 5 miejsc postojowych
na obiekt,

h) dla ustug obstugi pojazdéow — minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno stanowisko obstugi pojazdow,
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i) dla ustug nie wymienionych w lit. ¢, d, f, g i h — minimum 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

j) dla przemystu i rzemiosta — minimum 2 miejsca postojowe na kazdych 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

k) dla sktadow imagazynéw — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej budynku lub
minimum 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

1) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych pod
warunkiem przedstawienia koncepcji bilansowej miejsc postojowych dla calej jednostki w liniach
rozgraniczajacych.

7. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie og6élnych zasad budowy i przebudowy infrastruktury technicznej na catym obszarze planu:

1) ustala si¢ budowe¢ nowej oraz przebudowe irozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez istniejace i projektowane wodociagi,
zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j;

2) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejacych sieci wodociggowych, ustala si¢ konieczno$¢ realizacji
hydrantow przeciwpozarowych w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) podczyszczanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze w pierwszej kolejnosci wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane bezposrednio do ziemi,
poprzez zagospodarowanie ich w miejscu opadu, w szczegodlno$ci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do ziemi, aw przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odplywu do odbiornika, z zastrzezeniem
pkt2i3;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji  deszczowej
lub do powierzchniowych otwartych rowéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych-retencyjnych lokalnego
uktadu hydrograficznego;

3) dla istniejgcych obiektoéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
W sposob dotychczasowy;

4) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych, jako
wnetrzowe,

3) ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych, wylacznie jako kablowe podziemne, z wylaczeniem
elektroenergetycznych ztaczy kablowych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zinstalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii lub ogniw paliwowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ cieplna zsieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci
gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych zrdédel energii, urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci
elektroenergetycznej;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrddet ciepta opalanych paliwami stalymi oraz olejem opalowym, jako paliwem
podstawowym;

4) dopuszcza si¢ instalowanie rekuperatoréw ciepta na dachach budynkow.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowe, budowe
urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm ochrony srodowiska.

10. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ustala sig:

1) dla terenow IMW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U — 20%;
2) dla terenow 1P/U, 2P/U, 1U, 2U, 3U, 4U — 30%;
3) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi, garaze.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlane;j;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 5;
5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
6) dachy plaskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;
7) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m.
5. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U i 4MW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej,
turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi do lat 3, o$wiaty, w tym
przedszkoli.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi, garaze.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45 dla dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ustalen pkt 5;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 20,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 5,
b) dla budynkéw ustugowych — 15,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 5;

5)w terenie IMW/U nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych gabarytdow budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

6) dachy ptaskie, z dopuszczeniem stosowania dachow z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;

7)w terenie IMW/U nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachu dla budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow.

4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m.
5. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej,
turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi do lat 3, o$wiaty, w tym
przedszkoli.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi, garaze.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,45 dla dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 18,0 m,

b) dla budynkéw ustugowych — 15,0 m;

5) dachy ptaskie, z dopuszczeniem stosowania dachow z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje.

4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m.
5. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?.
§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowe;j,
turystyki, gastronomii, zdrowia, opieki nad dzie¢mi do lat 3, oswiaty, w tym przedszkoli;

2) obstuga komunikacji publicznej i samochodowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty malej architektury;
3) parkingi, garaze.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 5;

5) w terenach 1U i2U nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

6) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 35°, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;

7) w terenach 1U i2U nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow dla budynkéw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow.

4. W terenie 1U, w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q=1% — raz na sto lat:

1) zakaz podpiwniczania budynkow;
2) wyniesienie poziomu posadzki budynku nie mniej niz 0,5 powyzej poziomu wody powodziowej Q=1%;
3) zastosowanie srodkow technicznych:
a) zmniejszajacych ucigzliwosci zwigzane z wystgpowaniem wod powodziowych,
b) zwigkszajacych odpornos¢ konstrukcji na negatywne dziatania wod powodziowych,
¢) zmniejszajacych straty powodziowe;
4) zabezpieczenie infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wod powodziowych;

5) zabezpieczenie materiatow budowlanych i placéw budowy.
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5. W zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m.
6. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji,
rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi do lat 3,
oswiaty, w tym przedszkoli.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi, garaze.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°, w ustawieniu kalenicowym wzdtuz Alei
Wojska Polskiego.

4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 150 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7,0 m.
5. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 150 m2.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja, sktady lub magazyny;
2) ushugi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi, garaze.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) dachy pflaskie.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m.
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. Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glowne;j.
. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej.
. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ ustala sig:
. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny.
. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
v
Tadeusz Skarzynski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/764/2022
Rady Miasta Kalisza

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia
2022 r. do 20 maja 2022 r., auwagi do planu miejscowego mozna bylo wnosi¢ do dnia 6 czerwca 2022 r.
W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage. Prezydent Miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyl uwage w terminie
nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu do ich sktadania. Uwaga zostata w catosci nieuwzglgdniona,
a nastepnie przedstawiona Radzie Miasta Kalisza wraz z projektem planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

»Niniejszym sktadam wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
pomiedzy ulicami: Majkowska i Al. Wojska Polskiego o nastgpujacej tresci:

Z uwagi na polozenie terenow objetych ww. planem w dolinie rzeki Prosny i Kanatu Bernardynskiego
nalezy:

1. ustali¢ w ww. planie zapis, ze zabudowa powinna mie¢ niskg intensywno$¢ zabudowy,

2.uktad urbanistyczny zabudowy powinien by¢ ksztaltowany rownolegle do doliny rzeki Prosny zuwagi na
umozliwienie splywow inwersyjnych mas powietrza i umozliwienie przewietrzania gesto zabudowanych obszaréw miasta
w tym starowki i jej otoczenia.”.

Rozstrzygniecie:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi w catosci.

Uzasadnienie:

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zatem w planie
miejscowym nie mozna zastosowaé zapisu, ze zabudowa powinna mie¢ niskg intensywno$¢ zabudowy.
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy musi mie¢ konkretng warto$¢ liczbowa. Wnoszacy uwage
nie okreslil, jaka warto$¢ stanowi dla niego niskg intensywno$¢ zabudowy. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze
ustalone w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego
warto$ci  maksymalnych intensywno$ci zabudowy sa zgodne =z kierunkami i wskaznikami dotyczacymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow okreSlonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza. Plan miejscowy na terenach MW/U ustala
maksymalng intensywnos¢ zabudowy w wysokos$ci 0,45 dla dziatki budowlanej. Intensywno$¢ ta jest mniejsza
niz dopuszczony maksymalny parametr intensywnosci zabudowy (max 0,6) ustalony dla tych terenow
w Studium. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6 dla dziatki budowlanej na terenach P/U nie przekracza
takze parametrow ustalonych w Studium. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu IMW w wysoko$ci
0,7 wynika z juz istniejacej zabudowy, objetej gminng ewidencjg zabytkéw. Miejska Komisja Urbanistyczno —
Architektoniczna, opiniujaca projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja
Wojska Polskiego, nie wnioslta zastrzezen do ustalonych maksymalnych parametrow intensywnos$ci zabudowy.

W procedurze planistycznej przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko, w ktorej
okreslono, analizowano ioceniono przewidywane oddziatywania, w szczegolnosci na powietrze. W ramach
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wystapiono o zaopiniowanie projektu Miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przez whasciwe organy. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu nie wnidst w swojej
opinii zastrzezen do zagadnienia dotyczacego oddziatywania planu miejscowego na powietrze, w szczegolnosci
do zagadnienia przewietrzania miasta. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kaliszu ocenil, ze
rozwigzania dotyczace ochrony $rodowiska sg wilasciwe, a projekt planu zostal opracowany z zachowaniem
wszelkich zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Sposob rozstrzygnigcia uwagi przez Rade Miasta Kalisza jest zgodny z ,,Wykazem uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Majkowska
— Aleja Wojska Polskiego”, stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/o
Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/764/2022
Rady Miasta Kalisza

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Majkowska — Aleja Wojska Polskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej  sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych  w zakresie  budzetu  gmin
i finanséw publicznych, jak iwykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych,
a w szczegdlnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wilasnych
miasta, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
i obejmujag wykup gruntow pod drogi oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa
zamoOwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miasta
Kalisza strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub wczeéci zbudzetu miasta oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zostang zrOwnowazone poprzez
wzrost wplywoéw do budzetu miasta w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej moga wiec zosta¢ wykorzystane rowniez dochody wynikajace ze wzrostu
podatku od nieruchomosci.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
miasta, jest uzaleznione od jego zdolnosci finansowej ibedzie okres§lone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/oS

Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/764/2022
Rady Miasta Kalisza
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nast¢pstwie podjecia Uchwaty Nr XXXV/515/2021 Rady
Miasta Kalisza z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego™.

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego™ nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”,
przyjetego Uchwala Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., w ktorym dla
obszaru opracowania ustalono kierunek zagospodarowania pod zabudowe $rodmiejska oraz zabudowe
uslugowo-przemystowg. Plan dotyczy cze$ciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 22,11 ha.
Plan obejmuje dwa tereny: pierwszy potozony pomiedzy ul. Majkowska, Pitsudskiego, Kanatem
Bernardynskim i Al. Wojska Polskiego, drugi zlokalizowany jest po poludniowej stronie ul. Majkowskiej, w
rejonie ul. Jana Dlugosza i Ztotej.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Teren opracowania nie jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono ze wzgledu na zachodzace zmiany w
sposobie uzytkowania terenu — w rejonie ul. Ztotej do roku 2014 swoja siedzibe wraz z niezbednym
zapleczem technicznym miaty Kaliskie Linie Autobusowe Sp. z o0.0. Na pdloc od
ul. Majkowskiej dominujg tereny poprzemystowe (m.in. tereny dawnych Zakladéw Przemystu
Jedwabniczego ,,Wistil”), na ktoérych wystepuje zainteresowanie inwestowaniem w kierunku zabudowy
mieszkaniowej oraz uslugowe;.

Stworzenie wtym rejonie miasta terenOwW mieszkaniowo-ustugowych przyczyni si¢ do
uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w terenie oraz optymalnego wykorzystania
1 zagospodarowania przestrzeni.

,»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego” ustala
tereny:

- MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

-  MWT/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

- U —teren zabudowy ustugowej,

- P/U —teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub ustug,

- KDG - teren drogi publicznej klasy gtdownej,

- KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

- KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,

- KDPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, dla planu
nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolne i nielesne. W
granicy miejscowego planu nie znajduja si¢ formy ochrony przyrody;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Obszar
objety planem znajduje si¢ na terenie zalozenia urbanistycznego miasta Kalisza oraz w granicach
zabytku archeologicznego. Na terenie planu zlokalizowane sg budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. Miejscowy plan umozliwia
zastosowanie projektowania uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw publicznie
dostepnych, w tym terenow drog,

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzagdzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na shupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na stupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Id: 2F4FCBEA-5489-485A-B526-C58A7593597B. Uchwalony Strona 2



Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe¢ w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejagcy uktad drogowy oraz
zaprojektowano nowe drogi dojazdowe oraz ciag pieszo-jezdny do obstugi terenéw budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiaja prowadzenie
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drég publicznych przylegajacych do obszaru obj¢tego planem oraz projektowanych drog
umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow oraz infrastruktury rowerowej;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej Uchwatg Nr XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet miasta Kalisza, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwiazanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, ktoére obejmujg
budowe obiektow uzytecznosci publicznej, ukladu drogowego oraz infrastruktury technicznej, a takze
dochodéw wynikajacych z sprzedazy czgsci nieruchomosci oraz wzrostu podatku od nieruchomosci.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in. zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) Rada Miasta Kalisza podjeta Uchwate Nr XXXV/515/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Majkowska —
Aleja Wojska Polskiego”;
2) 5 lutego 2021 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formeg, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do dnia 10 marca 2021 r. (w ustawowym terminie wplynety dwa wnioski ztozone przez
osoby prawne);
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3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)
12)

zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i1 opiniowania projektu planu
miejscowego;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2022 r.
do 20 maja 2022 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 6 maja 2022 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 6 czerwca 2022 r. (do projektu planu wplyneta jedna uwaga);

rozpatrzono uwagg do projektu planu (uwaga nie zostata uwzgledniona);

przedstawiono Radzie Miasta Kalisza do uchwalenia projekt planu miejscowego wraz z
nieuwzgledniong uwaga.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022

r. poz. 1029) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci

informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent
Miasta Kalisza
/..

Krystian Kinastowski
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