UCHWALA NR LXXII1/1051/2024
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywno$ci
gospodarczej - Piskorzewie'.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy dnia 8 marca  1990roku o samorzadzie  gminnym
Gt. Dz U z2023r. ©poz.40ze zm.), art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.t Dz. U. z2023 1. poz. 977 ze zm.),
art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zwiazku z uchwata Nr LX/869/2023 Rady Miasta Kalisza z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej -
Piskorzewie”, Rada Miasta Kalisza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnos$ci gospodarczej -
Piskorzewie", zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Stwierdza si¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
26 wrzes$nia 2019 1.

§ 2. 1. Obowigzujacymi  ustaleniami  planu  miejscowego s3 nastgpujace  oznaczenia  graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci, mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu miejscowego:

1) teren ushug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem UW;
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi pas terenu stanowigcy dojazd do dziatki budowlane;j;
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagcg migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczonga na rysunku planu
miejscowego, ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, za wyjatkiem elementéw takich jak: schody zewngtrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, platformy mechaniczne dla oséb niepelnosprawnych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcg sum¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw (istniejacych i projektowanych) na danej dziatce budowlane;;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czegéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. wiaty i altany;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dziatce budowlane;j;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na danej dziatce budowlanej;

9) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do pozostalych obiektow budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy
gabaryt, mierzony od poziom gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.
W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu
nalezy wyznaczy¢ jako $rednia warto$¢ warstwic terenu w obrebie posadowienia budynku;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie podstawowe i numerem
porzadkowym;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow w catosci lub w czescei zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

4) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;j;

5) ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegélnych terenow, nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia minimalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, nie dotyczg dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg, przebudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
z zachowaniem ustalen planu miejscowego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1. Zakaz na terenie objetym planem miejscowym:

1) lokalizacji dziatalnos$ci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlang, na
ktorej jest prowadzona dziatalno$¢, w zakresie halasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz
emisji pol elektromagnetycznych;

2) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlno$ci stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

3) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

4) magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia materiatow sypkich poza odpowiednimi pojemnikami;

5) sktadowania odpadéw i magazynowania ztomu;

6) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych bezposrednio do gruntu.

2. Nakaz na terenie obj¢tym planem miejscowym:
1) ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Kalisza oraz przepisami odrebnymi;

3) ogrzewania budynkow ze zrdédel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowigzujacych przepisach odrebnych, wtym odnawialnych zrédet energii - fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) stosowania w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

5) zachowania ustalonej planem miejscowym kompozycji przestrzennej, wyznaczonej nieprzekraczajacymi
liniami zabudowy oraz dopuszczonymi wysoko$ciami zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ na historycznym uktadzie urbanistycznym miasta Kalisza uznany za zabytek
decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 28.02.1956r. - KIl. 1V-73/14/56, zmieniong
orzeczeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013 r. - DOZ-0aiK-6700-310-1/12-13[KD].

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow,
ochronie konserwatorskiej podlega przestrzenne zatozenie miejskie zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podzialéw wiasnosciowych i funkcjonalnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze miasta Kalisza uznanym za zabytek decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 18.02.1957 r. - Kl. IV-83/2/57, zmieniong orzeczeniem Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013 r. - DOZ-0aiK-6700-310-2/12-13[KD].

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow,
ochronie konserwatorskiej podlegaja archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Na czgéci terenu UW obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu w oparciu o przepisy odrgbne w zwigzku
z potozeniem w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1% —raz na sto lat.

2. Teren objety planem miejscowym czg¢Sciowo potozony jest w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% — raz na pigcset lat oraz cze$ciowo potozony jest w obszarze narazonym
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenie watu przeciwpowodziowego.

§ 9. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Id: 489A66EC-5EC4-4119-A8F0-37D2BD9D74D3. Uchwalony Strona 3



1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw zabudowy ustug lub
produkcji oraz dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego ustala si¢:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej ustalono
obstuge komunikacyjna powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz 30°.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym z drog publicznych potozonych poza
terenem opracowania planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs$¢ i dojazdow.

3. Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dziatce
w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja, w liczbie:

1) nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10 zatrudnionych dla obiektow
przemystowych;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub ustug
handlu wielkopowierzchniowego oraz dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych;

4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu, w liczbie:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miegjsc postojowych wynosi od 6 do 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miegjsc postojowych wynosi wigcej niz 100.
5. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie objetym planem w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne nie pozwalajag na ich przeprowadzenie w granicach drog
publicznych, potozonych poza granicami planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogoélnodostgpnej sieci
wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do terendéw wyznaczonych w planie miejscowym poprzez rozbudowge sieci wodociagowe;j
wedhug warunkoéw okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ odprowadzania $ciek6w zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych, do
zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) dla terenéw wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje
stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materialéw nieprzepuszczajacych wod
opadowych do podtoza.

10. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) zachowanie iprzebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych oraz realizacje nowych linii
elektroenergetycznych, wylacznie jako kablowych podziemnych;

3) zachowanie i przebudowg istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych;

4) pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii o mocy zgodnej zobowigzujacymi przepisami,
z wylaczeniem silowni wiatrowych;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe;

6) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych obudowanych o wysoko$ci nie wyzszej niz 4 m
z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

11. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z ogolnodostgpnej sieci gazowe;;

2) dopuszczenie budowy i1 przebudowy sieci gazowych;

13. W zakresie = zaopatrzenia  wcieplo wustala si¢  zaopatrzenie zsieci  cieplowniczej lub
z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta.

14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadow na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego
symbolem U-P oraz dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczonego symbolem UW - w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenow.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji i kultu religijnego;

2) produkcja z wykluczeniem produkcji energii z elektrowni wiatrowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: place postojowe,
garaze, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze, zielen i infrastruktura techniczna.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wickszy niz 0,6 dla dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ obiektow ustugowych i produkcyjnych nie wigksza niz 15 m;
4) wysoko$¢ garazy nie wieksza niz 4 m;
5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;

Id: 489A66EC-5EC4-4119-A8F0-37D2BD9D74D3. Uchwalony Strona 5



7) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 3 iust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych i/lub garazy.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UW ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
place postojowe, dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, zielen i infrastruktura techniczna.

3. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,6 dla dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m;
4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 3 i ust. 4.

4. W celu ograniczenia negatywnych skutkéw zalania wodami powodziowymi obiektow budowlanych planowanych
do realizacji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, nalezy:

1) wykona¢ budynek bez podpiwniczenia;

2) wynie$¢ posadzke projektowanego budynku powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%, wynoszacego
okoto 102,00 m n.p.m.;

3) umiesci¢ urzadzenia pozostajace pod napieciem powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%;

4) zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci, badz zwickszajace odpornos¢ konstrukeji na
ucigzliwo$ci zwigzane z wystapieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywac na planowane obiekty,
aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych;

5) zabezpieczy¢ infrastruktur¢ techniczng, zlokalizowana na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig przed
oddziatywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe;

6) nie zmienia¢ uksztattowania terenu na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia poza niezbednym zakresem
do realizacji inwestycji.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
v
Tadeusz Skarzynski
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Bveodniczcy
Rady Miasta Kalisza
/...l
Tadeusz Skariski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/1051/2024
Rady Miasta Kalisza
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu '""Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej - Piskorzewie"'.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) w zwigzku zart. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz.1688) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywno$ci gospodarczej - Piskorzewie"
wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 7 grudnia 2023 roku do 2 stycznia 2024 roku, a uwagi do projektu
mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 stycznia 2024 roku.

2. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy aktywnosci gospodarczej - Piskorzewie", w zwiazku z tym Rada Miasta Kalisza nie podejmuje rozstrzygnigc
0 sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/oS

Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/1051/2024
Rady Miasta Kalisza
z dnia 29 lutego 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

zapisanych w planie miejscowym, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej - Piskorzewie"
nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Prognoza skutkow finansowych realizacji ustalen ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
aktywnosci gospodarczej - Piskorzewie" wskazuje, ze uchwalenie przedmiotowego planu nie obcigzy budzetu Miasta.

3. Rada Miasta Kalisza nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnos$ci gospodarczej -
Piskorzewie", ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza

/S
Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXI11/1051/2024
Rady Miasta Kalisza

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej ustawa,
w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
przedktadam projekt ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci
gospodarczej — Piskorzewie”, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala wypehia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr LX/869/2023 Rady Miasta
Kalisza z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnos$ci gospodarczej — Piskorzewie”.

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej
— Piskorzewie”, zwany dalej projektem planu miejscowego, zostal wykonany zgodnie
z procedura okre$lona w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15
ust. 2, za wyjatkiem:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodlczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

5) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Brak wymienionych elementéw obligatoryjnych planu wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego
projektem planu miejscowego nie wystepuja powyzsze tereny i obszary.

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 sporzadza si¢ dla terenu polozonego na obszarze obejmujagcym co najmniej obszar, na ktorym
powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu (art. 15
ust. 2a ustawy). Analiza wykazata, ze objecie planem miejscowym - z przeznaczeniem pod obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 - wymaga tylko obszar dziatek nr 3/1, 3/2 1 3/3 (obr.
018 Piskorzewie). Planem miejscowym nie objeto teren drog publicznych przylegajacy do ww.
nieruchomosci, bowiem uktad drogowy zostat juz dostosowany do funkcjonujgcego na tym terenie obiektu
handlowego wielkopowierzchniowego. Teren posiada dwa zjazdy publiczne — jeden na ul. Majkowska (z
sygnalizacja Swietlng) oraz drugi na ul. Ztota.

W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementdéw fakultatywnych, wskazanych w art.
15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a (urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii) oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko, przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajduja si¢ w granicach obszaru, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 2a;

5) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w  ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci
przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
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inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

9) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych.

Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 i bedacy integralng czescig planu
miejscowego;
2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej — Piskorzewie" inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwata Nr XIV/215/2019 Rady
Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., zwanego dalej studium. Dokument polityki przestrzennej miasta
ustala dla przedmiotowego terenu kierunek zagospodarowania pod lokalizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 D-UC oraz pod zabudowg ustugowo - przemystowa D - U/P w
strefie aktywnos$ci gospodarcze;j.
Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchni¢ 8,3 ha. Potozony jest
pomigdzy ul. Majkowska, Jézefa Pitsudskiego i Ztotg. Od strony potudniowo wschodniej graniczy
z obszarem objetym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Majowska - Al. Wojska
Polskiego”. Obszar ten jest zainwestowany i stanowi jeden z punktéw produkcyjno -ustugowych miasta.

2. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwzglgdnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Narysunku planu miejscowego
jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegdlowych dla poszezegodlnych terenéw oraz w § 5 uchwaly;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w ustaleniach parametréw i
wskaznikoéw ksztattujacych zabudowe;

3) wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 leSnych — poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
regulacje zawarte w § 7 uchwaty. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr
kultury wspoétczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegblnymi
potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 10 ust. 4 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenéw wskazanych
w Studium; przeznaczenie pod zabudowg w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych, posiadajagcych pelne uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Ponadto dla terenow gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono optate planistyczng, ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszle zainwestowanie;
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7) prawa wiasnosci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podzialow
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terendw w projekcie planu
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drog publicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikéw drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 10 ust. 2 uchwaly dopuszczajaca
urzadzenie doj$¢ i dojazdéow wewnetrznych w celu dostepu do drég publicznych i zapewnienia ciaglosci
1 spojnosci systemu komunikacji samochodowe;j i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego. Prezydent Miasta Kalisza w dniu 8 marca 2023 r. poinformowat
w prasie lokalnej poprzez ogloszenie oraz poprzez obwieszczenie umieszczone na stupach ogloszeniowych
na terenie miasta Kalisza, na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Kalisza (w Biuletynie
Informacji Publicznej) o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego i mozliwosci sktadania
wnioskow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego zaopiniowaniu i uzgodnieniu zapewniony
zostal ponowny udziatl spoteczenstwa w procedurze wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, ktore odbylo si¢ A4 dniach od
7 grudnia 2023 roku do 2 stycznia 2024 roku w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza. W dniu 8 grudnia 2023
roku zorganizowana zostala dyskusja publiczna, a termin sktadania uwag wyznaczono do 17 stycznia 2024
roku.

12) zachowania jawnoSci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie wszystkich
czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego, m.in. ze spotkania
i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego sporzadzony zostat protokot. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w § 10 ust. 7 dotyczace =zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ oraz
w § 6 dotyczacym zapewnienia ochrony wod przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, poprzez poszanowanie prawa wlasnoséci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostata mozliwos¢ udzialu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz
udzialu w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
miejscowego zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych jego uchwalenia, w ktérej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 10
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) i obejmuje ona
migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen planu miejscowego na dochody wlasne gminy, w tym na wptyw z podatku od
nieruchomos$ci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opflaty
i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

Id: 489A66EC-5EC4-4119-A8F0-37D2BD9D74D3. Uchwalony Strona 3



3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu miejscowego na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko. Jej zakres =zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz obszar
objety projektem planu miejscowego nie stanowi calos$ci obszaru gminy, szczegdétowe analizy dotyczace
rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury spolecznej zostalty wykonane na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, mialo miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni polegajgce na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez rozmieszczenie okreslonych w planie miejscowym
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane sgsiedztwem i klasg techniczng istniejacego
uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez regulacje zawarte w § 10 ust. 2 uchwaly;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania  tadu  przestrzennego —  poprzez ~ wyznaczenie terendow pod  zabudowe
jako jej uzupeklienie. W tym przypadku gltownie jako prawne usankcjonowanie wystepujacego
zainwestowania. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ istniejgcym uzbrojeniem
terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

W projekcie planu miejscowego nie spelniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy tj.
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu, co wynika z faktu,
iz w granicach obszaru obje¢tego projektem planu miejscowego nie wskazano terenéw zabudowy
mieszkaniowej .

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktdrej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy:

Rada Miasta Kalisza podjeta uchwale Nr XXIX/427/2020 z dnia 24 wrzeSnia 2020 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, Rada Miasta Kalisza stwierdzita, ze
obowigzujgce studium, cyt.: "spelnia wymagania przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zmian w przepisach prawa majacych wplyw na jego zapisy, ktére wprowadzono w
okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2019 r. Studium jest réwniez aktualne w kontekscie przyjetych przez Rade
Miasta Kalisza i Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego programow".

W dokumencie oceny aktualno$ci jest bezposrednie odniesienie do procedowanego terenu, bowiem
stwierdzono: ,,Aktualizacja programu ochrony powietrza w zakresie pylu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla
strefy miasto Kalisz wskazuje na potrzebe uchwalenia mpzp na obszarach przekroczen wskazanych w
Programie Ochrony Powietrza (jezeli nie ma obowigzujacych mpzp) oraz zawarcie w nich zapisow
majacych na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen i ochrone powietrza. W zwigzku z tym nalezy
uchwali¢ mpzp obejmujacy co najmniej tereny w obrebach: Srodmiescie, Piskorzewie i Rogatka.”. Wnioski
poczynione w stosunku do obszardéw nie obj¢tych aktami prawa miejscowego wskazujg takze na zagrozenie
w postaci "(...)braku mozliwosci spojnego ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompleksowego
projektowania struktury jednostek osadniczych. Ponadto czesto moze spowalnia¢ dynamike rozwoju
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zabudowy - postgpowanie o ustaleniu warunkow zabudowy bywa dlugotrwale, ponadto wiaze si¢ z pewna
niepewnoscig co do sposobu zagospodarowania i parametrow zabudowy".

Podsumowujac wnioski plynace z ww. uchwaly, przyjecie procedowanego dokumentu planu
regulujgcego zasady zaopatrzenia w ciepto, dopuszczajgcego pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrodet
energii oraz stwarzajacego spdjng koncepcje urbanistyczng, utatwiajgcg inwestycje w tym rejonie bez
koniecznos$ci wydtuzenia procedur poprzez decyzje o warunki zabudowy jest zgodne z wynikami ww.
analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego nie przewiduje wplywu jego ustalen na
wydatki gminy. Analizowany teren ma zapewniong obsluge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad
drogowy oraz znajduje si¢ w zasiegu istniejacej sieci infrastruktury technicznej. Prognoza nie przewiduje
kosztow zwiazanych z wyptata odszkodowan, wykupow i przeprowadzenia zamian gruntéw oraz kosztow
wylaczenia gruntow z produkcji rolnej. Prognoza przewiduje natomiast wptyw ustalen planu na dochody
gminy zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w dniu 8 marca 2023 roku Prezydent ogtosit
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na sktadanie wnioskow do
dnia 31 marca 2023 roku. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do  opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu miejscowego na §rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyngty wnioski ztozone przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace oraz jeden wniosek od osoby fizycznej. Po rozpatrzeniu zlozonych wnioskow,
zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zostaly
szczegdtowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowane zostaly wymagane prognozy. Opracowany
projekt planu miejscowego zostat przedtozony do opiniowania czlonkom Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, a nastgpnie do pozostatych organow wilasciwych do opiniowania i uzgadniania zgodnie z
ustawa.

W procedurze opiniowania i uzgadniania plan miejscowy uzyskal wszystkie wymagane opinie i
uzgodnienia, w zwigzku z czym zostat przedstawiony do publicznego wgladu w procesie wytozenia.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w dniu 29 listopada 2023 roku Prezydent Miasta Kalisza oglosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na stupach ogloszeniowych i na tablicy ogloszen oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Kalisza o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Wylozenie odbylo si¢ w dniach od
7 grudnia 2023 roku do 2 stycznia 2024 roku w siedzibie Urzgdu Miasta Kalisza. Projekt planu
udostepniony zostat takze w Biuletynie Informacji Publicznej. W dniu 8 grudnia 2023 roku zorganizowana
zostala dyskusja publiczna, a termin sktadania uwag wyznaczono do 17 stycznia 2024 roku.

W wyniku tych czynnosci do projektu planu nie ztozono uwag.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.
Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 8,3 ha, potozony jest w odleglosci ok. 1 km na
potnocny zachod od Gtownego Rynku. Obszar stanowi jeden z terendw produkcyjno-ustugowych miasta.

Plan miejscowy w duzej mierze sankcjonuje wystepujace zainwestowanie, porzadkujac parametry
zabudowy.
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Obszar opracowania potozony jest z dala od cennych form ochrony przyrody, ale wskazuje ograniczenia
pozwalajace w sposob prawidlowy zabezpieczy¢ $rodowisko. Chroni tez wystepujacy na obszarze uktad
urbanistyczny miasta Kalisza, uznany za zabytek oraz podlegajace ochronie konserwatorskiej
archeologiczne warstwy kulturowo — osadnicze. Wskazuje obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych obowiazuja ograniczenia A4 zagospodarowaniu terendw W oparciu
o przepisy odregbne. Ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
W przepisach szczegolowych dotyczacych zagospodarowania poszczegolnych terendw wskazuje parametry
i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami  ustawy, a  projekt planu = miejscowego  spelnia  wymogi  merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.
Krystian Kinastowski
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